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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kandidaten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
NORRTULL 27:20 1959 Gavle

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Gavleborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1961.

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 3533 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 533 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sylvi Kéénverk Ordférande
Johan Hamberg Styrelseledamot

Johannes Sakarias Ramo Streith  Styrelseledamot

Kerstin Westergren Styrelseledamot
Mikael Lundberg Styrelseledamot
Ottilia Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Helena Klingstrom Lundberg
Margareta L6f Hoglund
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Johan Hultman Auktoriserad revisor Next Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Extra féreningsstdémma hélls 2025-02-25. Val av ny revisor d& den tidigare avsagt sig pga sjukdom.
Extra féreningsstdmma holls 2025-06-03. Nya stadgar antages.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1989 e Omputsning av fasad - Reparerad 2003
1998 e Renovering av fénster
2000 e Rorstambyte

2002 e Ny belysningitrapphus
Ombyggnad av hiss
Fastighetsnat for bredband

2003 e Ommadlning av trapphus
2005 e Byte avldgenhetsdoérrar
2006 e Renovering balkonger

2007 e Upprustning av tvdttstuga
Byte av elcentral

2008 e Byte av garageportar
2009 e Uppsnyggning av entréer p& Hantverkargatan
2010 e Byte av franlufts-flaktar samt OVK

2011 e lordningstdllande av dvernattningsldgenhet/samlingslokal samt hobbyrum. Byggnation av
uthyrningsbara extraférrad.

2012 e Upprustning av uteplatser inklusive utbyte av staket.

[ v | SySaW5GhWx-B1SphcMhzI Sida 3 av18




Brf Kandidaten

785000-1442

2014

2016

2017

2018

2018-2019

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

,&rsredovisning 2025

Installation av vattenreningsanldggning fér varmesystem och tappvatten
Byte av motorvdrmaruttag

Battringsmalning av trapphus och lokaler

Flaktstyrningssystem till Sppna spisar

Byte av expansionskarl
Uppfraschning av entréer och ny kdllartrapp

Utbyggnad av brandskydd pd vindar och i trapphus
Radonmatning

Energideklaration
Ny underhéllsplan

Laddningsstationer for elbilar

Avloppsstammar spolning

Nodbelysning i trapphusen

Balansering av varmesystem

Sdkerhetsdorr /&tervinningsrum
Byte av tak

Aterstéllande av uthyrningsldgenhet efter vattenskada

OVK

Inoljande av fastighetens staket
Nya stigarledningar och nya elmdtare och férdelningscentraler

Solpaneler installerade pd taken och i drift tagna under hésten

Planerade underhall

2026 e Forbattringsmdlning i trapphusen, uppfraschning av toalett vid tvattstugan

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

For finansiering av solpaneler tog féreningen ett nytt Idn om 1 miljon kronor till rénta 2,71%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 10 6verldtelser.

[ v | SySaW5GhWx-B1SpbeMhzI
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2361563 2195 749 2 020 277 1930 316
Resultat efter fin. poster 210 433 53235 110 133 226 989
Soliditet (%) 56 62 60 50
Yttre fond 4 364 512 4137 321 3906 797 3684 367
Taxeringsvarde 50 800 000 48 800 000 48 800 000 48 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 607 569 525 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 13 894 717 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 71 729 757 o84
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 971 729 757 984
Sparande / kvm totalyta, kr 137 85 93 M
Elkostnad / kvm totalyta, kr 55* 45%* 18 19
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 130 128 121 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 68 58 46 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 253 231 185 187
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,33 410 3,87 -
Rantekanslighet (%) 1,60 1,28 1,44 -

*IMD ingdr i elkostnaden

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 124 582 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 508 900 - - 508 900
Fond, yttre
. 4137 321 - 227191 4 364 512
underhdll
Balanserat resultat 36146 53235 -227 191 -137 810
Arets resultat 53235 -53235 210 433 210 433
Eget kapital 4735 602 (0] 210 433 4 946 035
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 89 381
Arets resultat 210 433
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -227 191
Totalt 72 623
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 72 623

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 361557 2195 749
Ovriga rorelseintékter 3 -7173 52500
Summa rérelseintdkter 2354 384 2 248 249
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1542 293 -1646 267
Ovriga externa kostnader 8 -177 493 -133 031
Personalkostnader 9 -53 680 -79 964
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -277 368 -247 646
Summa rérelsekostnader -2 050 833 -2106 907
RORELSERESULTAT 303 551 141 341
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 208 19 616
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -100 325 -107 722
Summa finansiella poster -93117 -88106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 210 433 53235
ARETS RESULTAT 210 433 53235
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 6 829 575 6 049 457

Maskiner och inventarier 13 492 374 550 298

Summa materiella anléggningstillgédngar 7 321949 6 599 755

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 325 449 6 603 255

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 453 5285

Ovriga fordringar 15 1498 241 1150 582

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 44 881 44 333

Summa kortfristiga fordringar 1553575 1200 200

Kassa och bank

Kassa och bank 4779 3 044

Summa kassa och bank 4779 3044

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1558 355 1203 244

SUMMA TILLGANGAR 8 883 804 7 806 499
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 508 900 508 900

Fond for yttre underhdll 4 364 512 4137 321

Summa bundet eget kapital 4 873 412 4 646 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -137 810 36146

Arets resultat 210 433 53235

Summa fritt eget kapital 72 623 89 381

SUMMA EGET KAPITAL 4 946 035 4735 602

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 450 000 1675 000

Summa langfristiga skulder 2450 000 1675 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 71000 000 900 000

Leverantorsskulder 108 120 122 019

Skatteskulder (0] 8 092

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 379 649 365 786

Summa kortfristiga skulder 1487 769 1395 897

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 883 804 7 806 499
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 303 551 141341
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 277 368 247 646

580 919 388 987
Erhéllen ranta 7208 19 616
Erlagd ranta -101 501 -108 694
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 486 625 299 909
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -52 818 -214 328
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 952 51866
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 426 855 137 446
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -999 562 -670 510
Kassafléde frén investeringsverksamheten -999 562 -670 510
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7000 000 0]
Amortering av 1&n -125 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 875 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 302293 -633 064
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 963 634 1596 698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1265 927 963 634
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kandidaten dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,48 - 3,33 %
Fasader 2,23 %
Dérrar & portar 2,05%
Stamledningar VA 2,05 %
Stamledningar Vdarme 1,96 %
Ventilation 1,84 %
El 2,23 %
Hissar 2,05 %
Sekundarbyggnader 1,43 %
Yttertak 1,66 %
Byggnad 2,50 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 043192 1945 Q44
Hyresintdkter garage 46 800 43200
Hyresintakter p-plats 97 500 88 800
Hyresintdkter férrdd 16 704 15 888
El, moms 113162 74 980
Elintakter laddstolpe moms 9 561 492
Overnattnings-/gdstldgenhet 4 400 6200
P&minnelseavgift 60 0
Pantsdttningsavgift 4 704 401
Overldtelseavgift 10 290 5612
Administrativ avgift 1225 588
Andrahandsuthyrning 13 965 10 038
Ores- och kronutjamning -6 -4
Summa 2361557 2195 749
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter -7 173 0
Forsdkringsersattning 0 52500
Summa -7173 52500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 66 372 68 484
Stdadning enligt avtal 57 318 54 906
Stddning utover avtal 3600 0]
Sotning 1525 0]
Hissbesiktning 1514 0]
Brandskydd 13 925 5799
Gardkostnader 399 0
Gemensamma utrymmen 1638 2222
Snoéréjning/sandning 4175 6203
Serviceavtal 938 985
Serviceavtal, hissar 4 991 0]
Férbrukningsmaterial 7 364 8508
Summa 163 759 147 107

Sida 12 av 18

[ v | SySaW5GhWx-B1SpbeMhzI




Brf Kandidaten
785000-1442

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 7 555 16 916
Dérrar och l&s/porttele 0 32 347
VVS 26 772 12 082
Ventilation 7769 0]
Elinstallationer 72 514 173 379
Hissar 4 082 938
Tak 16 896 10 781
Mark/gérd/utemiljé 30 858 0
Summa 166 446 246 443
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 196 609 160 317
Uppvdrmning 463 221 450 645
Vatten 240 264 205 972
Sophdmtning/renhdlining 69 334 70 982
Summa 969 429 887 916
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 42 924 52 455
Sjalvrisk (0] 52500
Kabel-TV 94 280 69 630
Bredband 105 456 105 456
Fastighetsskatt (0] 84 760
Summa 242 660 364 801

Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 52 000 26 938
Styrelseomkostnader 4707 6 000
Fritids och trivselkostnader 6299 2 948
Féreningskostnader 3271 4234
Férvaltningsarvode enl avtal 77 457 74 325
Overlatelsekostnad 16 464 6018
Pantsattningskostnad 7 938 6 020
Administration 3196 6548
Bostadsrdatterna Sverige 6160 0]
Summa 177 493 133 031
P& grund av dndrad redovisningsprincip for periodisering
inkluderar revisionsarvodet b&de upplupen kostnad fér ar 2025
och den betalda fakturan avseende ar 2024.
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 44 000 64 000
Arbetsgivaravgifter 9 680 15 964
Summa 53 680 79 964
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 100 270 107 722
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 55 0]
Summa 100 325 107 722
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 294 628 14203 378
Arets inkép 999 562 91250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 294 190 14 294 628
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 245171 -8 026 487
Arets avskrivning -219 444 -218 684
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 464 615 -8 245171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 829 575 6 049 457
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 35000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 800 000 15800 000
Summa 50 800 000 48 800 000
NOT 12, MARKINVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 526 656 526 656
Arets inkép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 526 656 526 656
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -526 656 -526 656
Arets avskrivning (0] 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -526 656 -526 656
Sida 15 av 18
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 652 127 72 867
Arets inkép 0 579 260
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 652127 652127
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -101 829 -72 867
Arets avskrivning -57 924 -28 962
Utgdende ackumulerad avskrivning -159 753 -101 829
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 492 374 550 298
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 18 427 16 111
Skattefordringar 83 314 0]
Momsavrdkning 133 236 171978
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 173 -42
Ovriga kortfristiga fordringar 1944 1944
Transaktionskonto 301139 239 566
Borgo rantekonto 960 009 721025
Summa 1498 241 1150 582
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5973 6358
Forutbet forsakr premier 2975 2 493
Forutbet kabel-TV 23 827 11337
Forutbet bredband (0] 12 233
Upplupna intdkter 12106 11912
Summa 44 881 44 333
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-09-01 3,83 % 1675 000 1775 000
Handelsbanken 2026-03-03 2,80 % 800 000 800 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 271 % 975 000
Summa 3450 000 2575000
Varav kortfristig del 71000 000 900 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 450 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 312 525
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 5531 5268
Uppl kostn el 22 904 23133
Uppl kostnad Vdarme 52 600 53 657
Uppl kostnad Extern revisor 26 000 0
Uppl kostn rdntor 7 026 8202
Uppl kostn vatten 13 244 10 242
Uppl kostnad Sophdmtning 38 42
Uppl kostnad arvoden 44 000 66 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 825 20 737
Foérutbet hyror/avgifter 194 169 177 980
Summa 379 649 365786
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshdjning av drsavgifterna 5 % frdn den 1 januari 2026.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gavle

Johan Hamberg
Styrelseledamot

Johannes Sakarias Ramo Streith
Styrelseledamot

Kerstin Westergren
Styrelseledamot

Mikael Lundberg
Styrelseledamot

Ottilia Svensson
Styrelseledamot

Sylvi Kéoénverk
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Next Revision AB
Johan Hultman

Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kandidaten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
NORRTULL 27:20 1959 Gavle

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Gavleborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1961.

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 3533 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 533 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sylvi Kéénverk Ordférande
Johan Hamberg Styrelseledamot

Johannes Sakarias Ramo Streith  Styrelseledamot

Kerstin Westergren Styrelseledamot
Mikael Lundberg Styrelseledamot
Ottilia Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Helena Klingstrom Lundberg
Margareta L6f Hoglund
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Johan Hultman Auktoriserad revisor Next Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Extra féreningsstdémma hélls 2025-02-25. Val av ny revisor d& den tidigare avsagt sig pga sjukdom.
Extra féreningsstdmma holls 2025-06-03. Nya stadgar antages.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1989 e Omputsning av fasad - Reparerad 2003
1998 e Renovering av fénster
2000 e Rorstambyte

2002 e Ny belysningitrapphus
Ombyggnad av hiss
Fastighetsnat for bredband

2003 e Ommadlning av trapphus
2005 e Byte avldgenhetsdoérrar
2006 e Renovering balkonger

2007 e Upprustning av tvdttstuga
Byte av elcentral

2008 e Byte av garageportar
2009 e Uppsnyggning av entréer p& Hantverkargatan
2010 e Byte av franlufts-flaktar samt OVK

2011 e lordningstdllande av dvernattningsldgenhet/samlingslokal samt hobbyrum. Byggnation av
uthyrningsbara extraférrad.

2012 e Upprustning av uteplatser inklusive utbyte av staket.
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2014

2016

2017

2018

2018-2019

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

,&rsredovisning 2025

Installation av vattenreningsanldggning fér varmesystem och tappvatten
Byte av motorvdrmaruttag

Battringsmalning av trapphus och lokaler

Flaktstyrningssystem till Sppna spisar

Byte av expansionskarl
Uppfraschning av entréer och ny kdllartrapp

Utbyggnad av brandskydd pd vindar och i trapphus
Radonmatning

Energideklaration
Ny underhéllsplan

Laddningsstationer for elbilar

Avloppsstammar spolning

Nodbelysning i trapphusen

Balansering av varmesystem

Sdkerhetsdorr /&tervinningsrum
Byte av tak

Aterstéllande av uthyrningsldgenhet efter vattenskada

OVK

Inoljande av fastighetens staket
Nya stigarledningar och nya elmdtare och férdelningscentraler

Solpaneler installerade pd taken och i drift tagna under hésten

Planerade underhall

2026 e Forbattringsmdlning i trapphusen, uppfraschning av toalett vid tvattstugan

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

For finansiering av solpaneler tog féreningen ett nytt Idn om 1 miljon kronor till rénta 2,71%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 75 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 10 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2361563 2195 749 2 020 277 1930 316
Resultat efter fin. poster 210 433 53235 110 133 226 989
Soliditet (%) 56 62 60 50
Yttre fond 4 364 512 4137 321 3906 797 3684 367
Taxeringsvarde 50 800 000 48 800 000 48 800 000 48 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 607 569 525 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 13 894 717 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 71 729 757 o84
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 971 729 757 984
Sparande / kvm totalyta, kr 137 85 93 M
Elkostnad / kvm totalyta, kr 55* 45%* 18 19
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 130 128 121 127
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 68 58 46 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 253 231 185 187
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,33 410 3,87 -
Rantekanslighet (%) 1,60 1,28 1,44 -

*IMD ingdr i elkostnaden

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 124 582 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 508 900 - - 508 900
Fond, yttre
. 4137 321 - 227191 4 364 512
underhdll
Balanserat resultat 36146 53235 -227 191 -137 810
Arets resultat 53235 -53235 210 433 210 433
Eget kapital 4735 602 (0] 210 433 4 946 035
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 89 381
Arets resultat 210 433
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -227 191
Totalt 72 623
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 72 623

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 361557 2195 749
Ovriga rorelseintékter 3 -7173 52500
Summa rérelseintdkter 2354 384 2 248 249
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1542 293 -1646 267
Ovriga externa kostnader 8 -177 493 -133 031
Personalkostnader 9 -53 680 -79 Q64
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -277 368 -247 646
Summa rérelsekostnader -2 050 833 -2106 907
RORELSERESULTAT 303 551 141 341
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 208 19 616
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -100 325 -107 722
Summa finansiella poster -93 117 -88 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 210 433 53235
ARETS RESULTAT 210 433 53235
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 6 829 575 6 049 457
Maskiner och inventarier 13 492 374 550 298
Summa materiella anléggningstillgédngar 7 321949 6 599 755
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 325 449 6 603 255
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 453 5285
Ovriga fordringar 15 1498 241 1150 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 44 881 44 333
Summa kortfristiga fordringar 1553575 1200 200
Kassa och bank

Kassa och bank 4779 3 044
Summa kassa och bank 4779 3044
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1558 355 1203 244
SUMMA TILLGANGAR 8 883 804 7 806 499
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 508 900 508 900
Fond for yttre underhdll 4 364 512 4137 321
Summa bundet eget kapital 4 873 412 4 646 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -137 810 36146
Arets resultat 210 433 53235
Summa fritt eget kapital 72 623 89 381
SUMMA EGET KAPITAL 4 946 035 4735 602
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 450 000 1675 000
Summa langfristiga skulder 2450 000 1675 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 71000 000 900 000
Leverantorsskulder 108 120 122 019
Skatteskulder (0] 8 092
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 379 649 365 786
Summa kortfristiga skulder 1487 769 1395 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 883 804 7 806 499
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 303 551 141341

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 277 368 247 646
580 919 388 987

Erhéllen ranta 7208 19 616

Erlagd ranta -101 501 -108 694

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 486 625 299 909

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -52 818 -214 328

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 952 51866

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 426 855 137 446

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -999 562 -670 510

Kassafléde frén investeringsverksamheten -999 562 -670 510

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7000 000 0]

Amortering av 1&n -125 000 -100 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 875 000 -100 000

ARETS KASSAFLODE 302293 -633 064

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 963 634 1596 698

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1265 927 963 634

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Kandidaten ,&rsredovisning 2025
785000-1442

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kandidaten dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,48 - 3,33 %
Fasader 2,23 %
Dérrar & portar 2,05%
Stamledningar VA 2,05 %
Stamledningar Vdarme 1,96 %
Ventilation 1,84 %
El 2,23 %
Hissar 2,05 %
Sekundarbyggnader 1,43 %
Yttertak 1,66 %
Byggnad 2,50 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 043192 1945 Q44
Hyresintdkter garage 46 800 43200
Hyresintakter p-plats 97 500 88 800
Hyresintdkter férrdd 16 704 15 888
El, moms 113162 74 980
Elintakter laddstolpe moms 9 561 492
Overnattnings-/gdstldgenhet 4 400 6200
P&minnelseavgift 60 0
Pantsdttningsavgift 4 704 401
Overldtelseavgift 10 290 5612
Administrativ avgift 1225 588
Andrahandsuthyrning 13 965 10 038
Ores- och kronutjamning -6 -4
Summa 2361557 2195 749
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter -7 173 0
Forsdkringsersattning 0 52500
Summa -7173 52500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 66 372 68 484
Stdadning enligt avtal 57 318 54 906
Stddning utover avtal 3600 0]
Sotning 1525 0]
Hissbesiktning 1514 0]
Brandskydd 13 925 5799
Gardkostnader 399 0
Gemensamma utrymmen 1638 2222
Snoéréjning/sandning 4175 6203
Serviceavtal 938 985
Serviceavtal, hissar 4 991 0]
Férbrukningsmaterial 7 364 8508
Summa 163 759 147 107
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 7 555 16 916
Dérrar och l&s/porttele 0 32 347
VVS 26 772 12 082
Ventilation 7769 0]
Elinstallationer 72 514 173 379
Hissar 4 082 938
Tak 16 896 10 781
Mark/gérd/utemiljé 30 858 0
Summa 166 446 246 443
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 196 609 160 317
Uppvdrmning 463 221 450 645
Vatten 240 264 205 972
Sophdmtning/renhdlining 69 334 70 982
Summa 969 429 887 916
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 42 924 52 455
Sjalvrisk (0] 52500
Kabel-TV 94 280 69 630
Bredband 105 456 105 456
Fastighetsskatt (0] 84 760
Summa 242 660 364 801
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 52 000 26 938
Styrelseomkostnader 4707 6 000
Fritids och trivselkostnader 6299 2 948
Féreningskostnader 3271 4234
Férvaltningsarvode enl avtal 77 457 74 325
Overlatelsekostnad 16 464 6018
Pantsattningskostnad 7 938 6 020
Administration 3196 6548
Bostadsrdatterna Sverige 6160 0]
Summa 177 493 133 031
P& grund av dndrad redovisningsprincip for periodisering

inkluderar revisionsarvodet b&de upplupen kostnad fér ar 2025

och den betalda fakturan avseende ar 2024.

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 44 000 64 000
Arbetsgivaravgifter 9 680 15 964
Summa 53 680 79 964
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 100 270 107 722
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 55 0]
Summa 100 325 107 722
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,&rsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 294 628 14203 378
Arets inkép 999 562 91250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 294 190 14 294 628
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 245171 -8 026 487
Arets avskrivning -219 444 -218 684
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 464 615 -8 245171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 829 575 6 049 457
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 35000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 800 000 15800 000
Summa 50 800 000 48 800 000
NOT 12, MARKINVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 526 656 526 656
Arets inkép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 526 656 526 656
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -526 656 -526 656
Arets avskrivning (0] 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -526 656 -526 656
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 652 127 72 867
Arets inkép 0 579 260
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 652127 652127
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -101 829 -72 867
Arets avskrivning -57 924 -28 962
Utgdende ackumulerad avskrivning -159 753 -101 829
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 492 374 550 298
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 18 427 16 111
Skattefordringar 83 314 0]
Momsavrdkning 133 236 171978
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 173 -42
Ovriga kortfristiga fordringar 1944 1944
Transaktionskonto 301139 239 566
Borgo rantekonto 960 009 721025
Summa 1498 241 1150 582
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5973 6358
Forutbet forsakr premier 2975 2 493
Forutbet kabel-TV 23 827 11337
Forutbet bredband (0] 12 233
Upplupna intdkter 12106 11912
Summa 44 881 44 333
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-09-01 3,83 % 1675 000 1775 000
Handelsbanken 2026-03-03 2,80 % 800 000 800 000
Stadshypotek AB 2027-09-01 271 % 975 000
Summa 3450 000 2575000
Varav kortfristig del 71000 000 900 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 450 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 312 525
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 5531 5268
Uppl kostn el 22 904 23133
Uppl kostnad Vdarme 52 600 53 657
Uppl kostnad Extern revisor 26 000 0
Uppl kostn rdntor 7 026 8202
Uppl kostn vatten 13 244 10 242
Uppl kostnad Sophdmtning 38 42
Uppl kostnad arvoden 44 000 66 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 825 20 737
Foérutbet hyror/avgifter 194 169 177 980
Summa 379 649 365786
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning av drsavgifterna 5 % frdn den 1 januari 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gavle

Johan Hamberg
Styrelseledamot

Johannes Sakarias Ramo Streith
Styrelseledamot

Kerstin Westergren
Styrelseledamot

Mikael Lundberg
Styrelseledamot

Ottilia Svensson
Styrelseledamot

Sylvi Kéoénverk
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Next Revision AB
Johan Hultman

Auktoriserad revisor
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     SJ-DTZcznWg
     2026-04-07T15:03:26.443Z
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SJ-DTZcznWg
     /envelopes/SySaW5GhWx
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SJ-DTZcznWg
     Kerstin
     Westergren
     213.141.94.53
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T15:06:58.283Z
    SkuTb9GhZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.141.94.53
      2026-04-07T15:06:58.245Z
    
     SkuTb9GhZx
     2026-04-07T15:06:58.245Z
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SkuTb9GhZx
     /envelopes/SySaW5GhWx
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SkuTb9GhZx
     Ottilia
     Svensson
     213.141.94.53
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T15:07:44.360Z
    B1SpbcMhZl.393512ab-970f-4642-9678-7a0552f27f20
    
     B1SpbcMhZl.393512ab-970f-4642-9678-7a0552f27f20
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl/signatures/B1SpbcMhZl.393512ab-970f-4642-9678-7a0552f27f20
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl
     
      /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SkuTb9GhZx
      OTTILIA
      SVENSSON
      1997/03/18
      199703187006
    
     signed
     bankid-se
     OTTILIA
     SVENSSON
     1997/03/18
     213.141.94.53
     
      B1SpbcMhZl
      019d687b-f08f-7b87-81b6-b4f08ccf4683
      true
      2026-04-07T15:07:43.926Z
      
      
       /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SkuTb9GhZx
       OTTILIA
       SVENSSON
       ottiliasvenssons@gmail.com
       199703187006
       1997/03/18
       213.141.94.53
     
    
     199703187006
     2026-04-07T15:07:43.926Z
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SkuTb9GhZx
     OTTILIA
     SVENSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T15:08:47.955Z
    S1PTWcf3Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      213.141.94.53
      2026-04-07T15:08:47.924Z
    
     S1PTWcf3Wx
     2026-04-07T15:08:47.924Z
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/S1PTWcf3Wx
     /envelopes/SySaW5GhWx
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/S1PTWcf3Wx
     Mikael
     Lundberg
     213.141.94.53
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T15:09:53.025Z
    B1SpbcMhZl.c8548f5b-2951-4b02-b4c7-eb442d34a045
    
     B1SpbcMhZl.c8548f5b-2951-4b02-b4c7-eb442d34a045
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl/signatures/B1SpbcMhZl.c8548f5b-2951-4b02-b4c7-eb442d34a045
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl
     
      /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/S1PTWcf3Wx
      LARS MIKAEL
      LUNDBERG
      1970/07/18
      197007181451
    
     signed
     bankid-se
     LARS MIKAEL
     LUNDBERG
     1970/07/18
     213.141.94.53
     
      B1SpbcMhZl
      019d687e-025b-7cda-adf4-dd0228a36a9d
      true
      2026-04-07T15:09:52.557Z
      
      
       /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/S1PTWcf3Wx
       LARS MIKAEL
       LUNDBERG
       mikaellundberg70@hotmail.com
       197007181451
       1970/07/18
       213.141.94.53
     
    
     197007181451
     2026-04-07T15:09:52.557Z
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/S1PTWcf3Wx
     LARS MIKAEL
     LUNDBERG
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T15:10:03.554Z
    B1SpbcMhZl.cc077b99-d3ce-4d5b-9078-a4fc785be4dd
    
     B1SpbcMhZl.cc077b99-d3ce-4d5b-9078-a4fc785be4dd
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl/signatures/B1SpbcMhZl.cc077b99-d3ce-4d5b-9078-a4fc785be4dd
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl
     
      /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/HkwpZcM2Wl
      Johan Erik
      Hamberg
      1986/02/03
      198602031430
    
     signed
     bankid-se
     Johan Erik
     Hamberg
     1986/02/03
     90.238.0.30
     
      B1SpbcMhZl
      019d687e-227f-79dc-89b3-c39bdee3c42a
      true
      2026-04-07T15:10:03.071Z
      
      
       /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/HkwpZcM2Wl
       Johan Erik
       Hamberg
       johan.hamberg@gmail.com
       198602031430
       1986/02/03
       90.238.0.30
     
    
     198602031430
     2026-04-07T15:10:03.071Z
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/HkwpZcM2Wl
     Johan Erik
     Hamberg
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T15:11:29.428Z
    B1SpbcMhZl.4ac51a43-1b4b-4fb1-939c-c9a03b4b86c0
    
     B1SpbcMhZl.4ac51a43-1b4b-4fb1-939c-c9a03b4b86c0
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl/signatures/B1SpbcMhZl.4ac51a43-1b4b-4fb1-939c-c9a03b4b86c0
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl
     
      /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SJ-DTZcznWg
      KERSTIN
      WESTERGREN
      1954/06/25
      195406256965
    
     signed
     bankid-se
     KERSTIN
     WESTERGREN
     1954/06/25
     213.141.94.53
     
      B1SpbcMhZl
      019d687f-56dc-79d9-9005-3780e28ac60d
      true
      2026-04-07T15:11:28.972Z
      
      
       /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SJ-DTZcznWg
       KERSTIN
       WESTERGREN
       kewe54@hotmail.com
       195406256965
       1954/06/25
       213.141.94.53
     
    
     195406256965
     2026-04-07T15:11:28.972Z
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/SJ-DTZcznWg
     KERSTIN
     WESTERGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T20:10:57.371Z
    B1gwaWcz2-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.203.5.203
      2026-04-07T20:10:57.334Z
    
     B1gwaWcz2-e
     2026-04-07T20:10:57.334Z
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/B1gwaWcz2-e
     /envelopes/SySaW5GhWx
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/B1gwaWcz2-e
     Johannes
     Streith
     95.203.5.203
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-07T20:11:37.787Z
    ryMfZS1mhbx
    
     ryMfZS1mhbx
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl/notifications/ryMfZS1mhbx
     Dokument att signera
     johan@nextrev.se
     2026-04-07T20:11:37.637Z
     0110019d69926f3e-dc7906fd-3ab7-4a7b-9a7a-ab3d38a0c688-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T20:11:37.458Z
    B1SpbcMhZl.e8097e15-66f7-487d-8396-16f63dbefa18
    
     B1SpbcMhZl.e8097e15-66f7-487d-8396-16f63dbefa18
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl/signatures/B1SpbcMhZl.e8097e15-66f7-487d-8396-16f63dbefa18
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl
     
      /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/B1gwaWcz2-e
      Johannes Sakarias G
      Ramö Streith
      1978/05/10
      197805105918
    
     signed
     bankid-se
     Johannes Sakarias G
     Ramö Streith
     1978/05/10
     95.203.5.203
     
      B1SpbcMhZl
      019d6992-3bc6-75d3-8d35-95ed4f74c839
      true
      2026-04-07T20:11:37.055Z
      
      
       /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/B1gwaWcz2-e
       Johannes Sakarias G
       Ramö Streith
       fifth_son_comics@hotmail.com
       197805105918
       1978/05/10
       95.203.5.203
     
    
     197805105918
     2026-04-07T20:11:37.055Z
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/B1gwaWcz2-e
     Johannes Sakarias G
     Ramö Streith
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-08T06:28:45.556Z
    H1WUTZ5Mnbl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      84.23.141.224
      2026-04-08T06:28:45.525Z
    
     H1WUTZ5Mnbl
     2026-04-08T06:28:45.525Z
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl
     /envelopes/SySaW5GhWx
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl
     Johan
     Hultman
     84.23.141.224
   
  
   
    signature.created
    2026-04-08T06:30:34.259Z
    B1SpbcMhZl.b01027c2-7e72-4f9c-a2d3-30c28b6370cb
    
     B1SpbcMhZl.b01027c2-7e72-4f9c-a2d3-30c28b6370cb
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl/signatures/B1SpbcMhZl.b01027c2-7e72-4f9c-a2d3-30c28b6370cb
     /envelopes/SySaW5GhWx/documents/B1SpbcMhZl
     
      /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl
      Johan Olof Kristofer
      Hultman
      1987/09/23
      198709237559
    
     signed
     bankid-se
     Johan Olof Kristofer
     Hultman
     1987/09/23
     84.23.141.224
     
      B1SpbcMhZl
      019d6bc8-f56c-735f-a38b-3bab81a26986
      true
      2026-04-08T06:30:33.784Z
      
      
       /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl
       Johan Olof Kristofer
       Hultman
       johan@nextrev.se
       198709237559
       1987/09/23
       84.23.141.224
     
    
     198709237559
     2026-04-08T06:30:33.784Z
   
    
     /envelopes/SySaW5GhWx/recipients/H1WUTZ5Mnbl
     Johan Olof Kristofer
     Hultman
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